Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XXXI11/254/2017
Rady Gminy Suleczyno

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno dla obszaréw w czesci
obrebow ewidencyjnych Bukowa Goéra, Msciszewice, Podjazy, Sucha,
Suleczyno i Zakowo

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan
oraz synteza ustalen projektu zmiany studium

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Niniejsza zmiana studium to druga zmiana catosciowo zaktualizowanego
dokumentu uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno z dnia
14 lipca 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno.

Zmiana studium sporzgdzana jest na podstawie Uchwaly Rady Gminy
Suleczyno Nr XVI1/124/2016 z dnia 17 marca 2016 r. o przystgpieniu do sporzgdzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Suleczyno dla obszaréw w czesci obrebow ewidencyjnych Bukowa Gora,
Msciszewice, Podjazy, Sucha, Suleczyno i Zakowo.

Zmiana studium dotyczg wylgcznie ujawnienia udokumentowanych ziéz
kopalin oraz przeznaczenia fragmentéw gminy na powierzchniowg eksploatacje
kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Zgodnie
z ustawg Prawo geologiczne i gornicze udokumentowane ztoza kopalin w celu ich
ochrony ujawnia sie w studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz w terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji
geologicznej przez wiasciwy organ administracji geologicznej obszar
udokumentowanego ztoza kopaliny obowigzkowo wprowadza sie do studium
uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy (Art. 95 ust. 1
i 2). W obszarach zmiany studium znajdujg sie nastepujgce udokumentowane ztoza
kopalin, ktére nie byly ujawnione w dotychczasowym studium: ,Msciszewice III”,
.Msciszewice IV”, ,Msciszewice V”, ,MSciszewice VI”, ,Msciszewice VII”, Podjazy”,
,Suleczyno lII”, ,Zakowo”, ,Zakowo IV”. Na pozostatych obszarach perspektywicznie
takze mogg wystepowacC ztoza kopalin, ktdore wymagajg udokumentowania. We
wszystkich obszarach objetych zmiang studium dopuszcza sie powierzchniowg
eksploatacje kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng.

Ze wzgledu na fakt, iz opracowanie dotyczy tzw. punktowych zmian studium
(obejmuje 11 odrebnych, niewielkich fragmentow gminy), o powierzchni znikomej
w skali obszaru catej gminy oraz ze wzgledu, iz dotyczy wytacznie jednego
zagadnienia - obszaréw powierzchniowej eksploatacji kruszyw z udokumentowanych
zt6z kopalin, odstgpiono od bilansowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
zgodnie z art. 10 ust. 5 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Sporzagdzenie bilansu w przedmiotowej zmianie studium jest bezzasadne ze wzgledu
na specyfike planowanego przeznaczenia terenéw.

Studium nie jest przepisem gminnym (aktem prawa miejscowego) i nie
stanowi podstawy prawnej dla wydawanych decyzji administracyjnych. Jest to
wyktadnia polityki przestrzennej gminy a ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.

2. Skrot ustalen studium

W zwigzku z opracowang zmiang studium wprowadzono niezbedne zmiany do
studium w czesci tekstowej oraz w czeséci graficznej dokumentu.

W czesci tekstowej wszystkie zmiany (dodane zapisy oraz wykreslenia) zwigzane
Z niniejszg zmiang wyroznione sg pogrubiong i pochytg czcionkg Times New Roman
na tle w kolorze btekitnym.

W uwarunkowaniach (zatgcznik nr 1) tekst uzupetniono o nastepujgce informacje
w rozdziatach:

3.9. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych
Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze
Ztoza kruszywa naturalnego (piaski i zwiry): Bukewa—Gora—t—itE—-Mseciszewice
Mseiszewiee I oraz \Wesiory, Msciszewice III, Msciszewice VII, Podjazy i Zakowo
posiadajg wyznaczone obszary i tereny gornicze.

3.11. Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wdd
podziemnych
Ztozakopalin
Zestawienie zt6z o zasobach udokumentowanych i zarejestrowanych na terenie
gminy Suleczyno zawiera ponizsza tabela.

Charakterystykazloza
Nrna | Nazwa Zoza | Rodzaj wielko$¢ zasobow w tys. t
mapie | Miejscowos¢ kopaliny geologiczne uwagi
bilansowe przemystowe
. kruszywa Koncesja Starosty powiatowego w Kartuzach
Bukowa Gora| naturaine 106,9 ) waznado 31.12.2017 r. obszar i teren
gorniczy zniesiony decyzjg Starosty
Kartuskiego z dnia 13.08.2009r.
, kruszywa Koncesja Starosty powiatowego w Kartuzach
I Bukowa Goral naturaine 107.5 ) waznado 31.12.2018 r. obszar i teren
gorniczy zniesiony decyzjg Starosty
Kartuskiego z dnia 20.06.2012r.
il Méciszewice kruszywa 202,0 ) KOI?CGSja Starosty powiatowego w Kartuzach
naturalne waznado 31.12.2018 r. obszar i teren

gorniczgy zniesiony decyzjg Starosty
Kartuskiego z dnia 20.04.2015r.

v Méciszewice I kruszywa 1954 Koncesja Starosty Kartuskiegowazna do

naturalne 31.12.2018r. obszar i teren gorniczy
gniesiony decyzjq Starosty Kartuskiego 3
dnia 24.02.2016r.
. kruszywa Koncesja Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego
v Wesiory naturalne 1.116,69 ) wazna do31.12.14r., granice terenu

dnia 17.07.2013r.

i obszaru goérniczego zmienione decyzjg
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z




kruszywa Ztoze polozenie cze$ciowo na
v Suleczyno naturalne 1.052 zaniechane terenie leSnym, w
Zloze o zasobach | dranicach Gowidliriskiego
rozpoznanych OCHK; czesciowo tereny
wstepnie zainwestowania
Vi Suleczyno kruszywa 1.759 (kategoria C2) przemystowego (tartak)
naturalne
VI Sulsczyno kredy ztoze zaniechane
ztoze 0 zasobach  |potozenie na terenie
Xl Suleczyno Il kruszywa 3719 rozpoznanych leSnym, w granicach
naturalne szczegbtowo Gowidlinskiego OCHK
(kategoria C1)
XIV Zakowo | kruszywa 379,5 jw. jw.
naturalne
XV Zakowo |l kruszywa 392 jw. jw.
naturalne
XVI Zakowo lll kruszywa 404,8 jw. czesciowe potozenie na
naturalne terenie leSnym, w granicach
Gowidlinskiego OCHK
o ; kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
Msciszewice Il | o ralne szezegolowo (Kategoria C1)
5.5 ; kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
Msciszewice IV | otralne eake szezegolowo (Kategoria C1)
— - kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
SHboge BN naturalne Eoled szezegotowo (Kategoria C1)
o ; kruszywa zloze o zasobach rozpoznanych
defslaoeicell naturalne e szezegolowo (Kategoria C1)
Msciszewice VII kruszywa 780.99 zloZe o zasobach rozpoznanych
naturalne ! szezegdtowo (kategoria C1)
: kruszywa zloze o zasobach rozpoznanych
S naturalne A szezegotowo (Kategoria C1), obszar i teren
gorniczy ustanowiony w koncesji
Starosty Kartuskiego nr 3/2006 z dnia
15.12.2006r. zloze polotone w granicach
Gowidlinskiego OCHK
kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
Silgbgunniill naturalne L szezegotowo (Kategoria C1), zloze
polozone w granicach Gowidlinskiego
OCHK
s kruszywa zloze o zasobach zloza poloione
e naturalne | 2224 rozpoznanych w granicach
Szczegotowo Gowidlinskiego
(kategoria C1) OCHK oraz w
Koncesja Starosty | granicach
powiatowego w korytarza
Kartuzach wazna do | ekologicznego
12.04.2024 . rangi _
— kruszywa subregionalnej
— naturalne
2 Zoza zloze o zasobach rozpoznanych
o piasku 256,89 szezegotowo (Kategoria C1)
; kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
Bukowa Géra 1V | o raine D978 szezegotowo (Kategoria C1)
kruszywa zloZe o zasobach rozpoznanych
= CLo naturalne eiipeds szczegolowo (Kategoria C1), zloze

polozone w granicach Gowidlinskiego

OCHK




Zrédta:

— archiwum Geologa Wojewodzkiego w Gdansku w Gdansku i Starostwa
Powiatowego w Kartuzach, Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
(www.pgi.gov.pl);

— Bilans zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa (www.pgi.gov.pl) — stan na 31.12.2007r., 01.02.2016r. i 27.10.2017r

— Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,Suleczyno II” ze stycznia 2015r.

— Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,Zakowo I” z lipca 2015r.

— Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,Zakowo II” z lipca 2015r.

— Dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa naturalnego ,Zakowo |lI” z lipca 2015r.

3.12. Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

Ztoza kruszywa naturalnego (piaski i zwiry): Bukewa—Gora—t—itE—-Mseciszewice
Mseiszewice I oraz \esiory, Msciszewice III, Msciszewice VII, Podjazy i Zakowo
posiadajg wyznaczone obszary i tereny gornicze. Obszary te wskazano na
zatgczniku graficznym ,Uwarunkowania synteza” 1:10000.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik nr 3) zmieniono
nastepujgce ustalenia zawarte w rozdziatach:

2.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

Tereny oznaczone na zalgczniku graficznym , Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” 1:10000 symbolem ,,PE” przeznacza sie dla potrzeb powierzchniowej
eksploatacji kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, zgodnie
z dokumentacjami geologicznymi z1o7 wystepujgcymi w tych obszarach.

Tereny oznaczone na zalgczniku graficznym ,,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” 1:10000 symbolem ,,R/ZL” pozostawia si¢ w dotychczasowym — rolniczym i
lesnym uzytkowaniu terenu (dotyczy obszaru poloZonego w czesci obrebu ewidencyjnego
Podjazy).

2.2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wytgczone spod zabudowy

Dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terendw wyznaczonych w studium
ustala sie podstawowe wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania
terenow dotyczgce:

e ustalenia dominujgcej funkcji terenédw oraz dopuszczalnych funkciji
i sposobdéw uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wytgczen,
e okreslenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
e okreslenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy i/lub  okreslenia
wymaganego minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,
e ustalenia zasad polityki parkingowej,
e jakosci przestrzeni, w tym przestrzeni publicznych, standardow
mieszkaniowych oraz zasad obstugi infrastrukturalne;.
Oznaczenia identyfikacyjne terendw sg zgodne z oznaczeniami na zatgczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:10000.
dla terenow PE
e tereny przeznacza si¢ dla potrzeb powierzchniowej eksploatacji kruszyw, wraz
Z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, przy czym dla terenow
udokumentowanych 167 Zakowo i Zakowo IV poloionych w obrebie korytarza

4



ekologicznego rangi subregionalnej dopuszcza si¢ czasowq  ekSploatacje
Z ograniczeniem wycinki drzew do niezbednego minimum,

e w granicach obszarow wyszczegdlnionych w zmianie studium (oznaczonych symbolem
PE) wystepujq obszary udokumentowanych zlo; kopalin oraz obszary
perspektywicznego wystegpowania zlo; (nieposiadajgce udokumentowanych zio7
kopalin), ktore przed rozpoczeciem eksploatacji wymagajq przeprowadzenia badan
geologicznych stwierdzajgcych wystgpowanie SUrowca,

e dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, zwigzanej 7 eksploatacjq kruszywa,
W szczegolnosci  zabudowy administracyjnej, socjalnej, przy czym lokalizacja
ewentualnej zabudowy w obszarach udokumentowanych ziéz ,,Podjazy”, ,,Zakowo” i
wZakowo IV” powinna by¢ zgodna 7 przepisami odrebnymi dotyczgcymi
gospodarowania w Gowidlinskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

o wzdlui napowietrznych linii SN-15kV obowiqzuje pas ograniczen o szerokosci 14m —
po 7m od osi linii. Zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15kV winno by¢ uzgodnione 7 gestorem sieci,

e drogi powiatowe w rejonie planowanych Zwirowni: 1934G 7 Podjaz w kierunku
Sulegczyna, 1912G na odc. Lemany-Suleczyno, 1913G Koledzieje-Sulgczyno nie
posiadajg parametrow technicznych do przenoszenia ruchu ciezkiego (zakaz
poruszania si¢ pojazdow o rzeczywistej masie powyiej 16 ton) przed wywozem
kruszywa wymagajq przebudowy i przystosowania nawierzchni dla potrzeb transportu
kruszywa oraz przebudowy mostu nad rzekq Stupiq,

o zaleca sie, dla terenow powierzchniowej eksploatacji kruszyw, pozostawienie filara
ochronnego dla terenow sqsSiednich nie objetych eksploatacjq, jako wolnego od
zabudowy, zadrzewien, ogrodzen, wykopow, itp.,

e dla ochrony przed ewentualnymi ucigzliwosciami eksploatacji kruszywa dla zdrowia
ludzi naleiy: przewidzieé drogi transportowe dojazdowe do terenow eksploatacji i na
trasach wywozu urobku poza obszarami zabudowanymi, dla obszarow poloionych
W sgsiedztwie zabudowy zagrodowej wprowadzié¢ pas zieleni (filar ochronny) w celu
ochrony przed negatywnymi skutkami eksploatacji w zakresie oddzialywan
akustycznych i aerosanitarnych, nie naruszaé eksploatacja pierwszego poziomu wod
podziemnych przez ograniczenie migiszosci eksploatowanego zloia, prowadzic¢
monitoringi wplywu wyrobiska na wody podziemne w otoczeniu — monitoring ciggly
piezometrow oraz badania nateienia halasu na granicy terenow eksploatacji
szcezegolnie od strony najblizszej zabudowy — minimum raz w roku,

e po zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowaé w kierunku lesnym, rolniczym,
wodnym, Zieleni urzqdzonej lub rekreacji, zgodnie 7 uwarunkowaniami wynikajgcymi
ze stopnia przeksztalcenia, charakteru srodowiska przyrodniczego w otoczeniu orazg
mozliwosci technicznych, przy czym tereny udokumentowanych zté: Zakowo i Zakowo
1V poloione w obrebie korytarza ekologicznego rangi subregionalnej zrekultywowacé w
kierunku lesnym zachowujgc trwalos¢ gruntow lesnych w granicach korytarza
ekologicznego.

2.3.3. Obszary problemowe $rodowiskowo

Y Na dzien sporzgdzania zmiany studium obowiqzuje Uchwata Nr 259/XXXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016r w sprawie obszarow chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim
(Dz. Urz. Woj. Pom. z2016r., poz. 2942), gdzie ustalono m. in. zakaz budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzezk, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych z wyjgtkiem urzqdzen wodnych oraz obiektow stuigcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej



e po zakonczeniu eksploatacji rekultywacja o kierunkach wynikajgcych ze stopnia
przeksztatcenia, charakteru srodowiska przyrodniczego w otoczeniu oraz
z mozliwosci technicznych, preferowany kierunek to kierunek lesny, dla ztoz
Zakowo i Zakowo IV, poloionych w obrebie korytarza ekologicznego rangi
subregionalnej wymagany jest lesny kierunek rekultywacji.

Pozostate ustalenia tekstowe dotychczasowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno zachowujg moc, nie ulegajg
zmianie i obowigzujg tgcznie wraz dodanymi ustaleniami, wynikajgcymi z ujawnienia
udokumentowanych ztéz kopalin oraz przeznaczenia obszaréw niniejszej zmiany na
powierzchniowg eksploatacje kruszyw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i komunikacyjng w obszarach zmian studium.

W czesci graficznej zmianie ulegty nastepujgce =zatgczniki graficzne studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suleczyno:

e Uwarunkowania — synteza (1:10000) w zakresie dodania ujawnionych
udokumentowanych zt6z kopalin wraz z ich nazwami oraz terendw i obszaréw
gorniczych,

¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie dodania obszarow
przeznaczonych na powierzchniowg eksploatacje kruszyw,
Zatgcznik graficzny nr 2c  do Uchwaty Nr XXVI/213/2010 Rady Gminy Suleczyno
zdnia 14 lipca 2010r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suleczyno ,Gospodarka
wodno-sciekowa” 1:20000 pozostaje bez zmian.

Opracowata

gtéwny projektant zmiany studium

drinz. arch. Barbara Jaszczuk-Skolimowska
uprawnienia urbanistyczne nr 1540



